LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DO IMOVEL

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Apartamento sob n. 206, 2° andar do Edificio Montreal, com
area exclusiva de 57,65m2, area comum de 26,92m2, area de
garagem de 18,80m2, e area total de 103,37m2, situado a rua
Dep. Atilio de A. Barbosa n. 135, com as caracteristicas
constantes na matricula n° 30.663 da 22 Circunscricao
Imobiliaria de Curitiba-PR.

Curitiba-PR, Junho/ 2024



LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

O presente laudo técnico visa instruir os autos de n°® 0025909 11.2009.8.16.0001
em tramite perante a 12 Vara Civel de Curitiba, no intuito de avaliar o imovel
para fim mercado-ldgico de venda do Apartamento Residencial n® 206, 2° andar
do Edificio Montreal, Rua Dep. Atilio de A. Barbosa n. 135, Boa Vista, Curitiba-PR.

O Referido imovel foi avaliado no feito em data de 25/05/2020, conforme mov.
145.1, quando o Oficial de Justica avaliou o bem em R$ 180.000,00 (Cento e
oitenta mil reais).

A presente avaliacao obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da
ABNT- NBR 14.653/1- Procedimentos e NBR 14.653/2 - Avaliacdo de Imdveis
Urbanos.

2. FINALIDADE DO PTAM

Este laudo mercadoldgico visa avaliar o valor de mercado do imdvel, como
determina a NBR 14.653-2 - item 11.3.

A definicao de valor de mercado é o valor atual que o imdvel possa ter para fins
de comercializacdo imobiliaria.

A definicdo de valor de mercado é: “quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente”.

3 - IDENTIFICACOES DO IMOVEL

3.1 - Identificacdo e caracterizacdo do imodvel: Apartamento sob n°. 206,
cadastrado na Prefeitura Municipal de Curitiba sob a indicagao fiscal n°. 76-
072-030.014-2, com a area exclusiva de 57,65m2, area comum de 26,92m2,
area de garagem de 18,80m2 e area total de 103,37m2, localizado no 2°
andar ou 4° pavimento, do tipo 2, do Edificio Montreal, situado nesta Capital,
a Rua Dep. Atilio de A. Barbosa, n°. 135.

Conforme consta na matricula do imovel:

3.2. Localizagao, Matriculas e Registro Imobiliario:

Matricula sob n° 30.663 da 22 Circunscricao Imobiliaria de Curitiba-PR.



Indicacao Fiscal:76-072-030.014-2
Inscricao Imobiliaria: 34.0103.0110.-01-8, Sublote 0014
Caracteristicas e infra-estrutura disponivel no logradouro e na regiao onde se

encontra o imovel:

O apartamento estd no contexto de imodvel residencial, em regido com
predominancia de edificios residenciais e comércio em geral, além de servicos
de utilidade, como farmacias, bancos, supermercados, consultérios e demais
comércios em geral.

Localizada no bairro Boa Vista, com a localizacao geografica de facil acesso ao
centro de Curitiba-PR.

Possui rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacao
publica, rede de esgoto, rede telefonica e internet, servico de coleta de lixo e
pavimentacao.

3.3 Condicoes de Avaliacao do Imovel:

Tratando-se de uma avaliacdo mercadolégica do imdvel para fins judiciais,
tendo o principio de uma definicdo aproximada do valor mercadoldégico do
imével para venda, objetivo deste laudo.

O imoével/condominio foi visitado internamente em 14 de junho de 2024
conforme as fotos adiante colacionadas. O imdvel internamente tem sala de
estar, cozinha e area de lavanderia conjugada, 2 (dois) quartos e 1 (um)
banheiro. A unidade apresenta excelente estado de conservacao.

Condominio possui uma Unica torre vertical, com 7 (sete) andares, 6 (seis)
unidades por andar, totalizando 42 (quarenta e duas) unidades privativas. As
vagas de garagem estdo localizadas no subsolo do prédio.

A taxa atual de condominio, conforme informado é de cerca R$ 700,00
(setecentos reais). O Prédio rotineiramente realiza benfeitorias necessarias por
se tratar de empreendimento antigo (Construido em meados 1984).

A avaliacdo é realizada pelo método de comparativo de unidades semelhantes
na regido proxima ao imovel, com idade similar, tendo o escopo comparativo
dentro do perfil do imdvel que esta sendo avaliado.



4. PESQUISA DE IMOVEIS COMPARADOS, PARA APLICAGAO DO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas,
segundo a NBR 14653- 1 e NBR 14653-2.

4.1. Identificacdo dos imdveis escolhidos para compor a amostra, explicitando
as respectivas fontes:

1 Dep. A de A. Barbosa 135 58 4 | R$ 310.000,00 | R$ 5.344,82 | Ed. Montreal Isidorio - (41) 31560177

2 Rua. Des. A. Leopoldo 53 4 | R$ 270.000,00 | R$ 5.094,33 | N. informado Isidério - (41) 3156-0177

3 Rua Francisco Balchak 164 54 3 [R$ 268.000,00 | R$ 4.962,96 | Cond. Matisse Galvao (41) 99187-0809

4 Rua Del. Miguel Zacarias 45 Térreo| R$  185.000,00 | R$ 4.111,11 | Cond. Fernando Casa 08 - (41) 9846-5973

5 IAv. D. A. L. dos Santos 80 48 3 R$  210.000,00 | R$ 4.375,00 | Cond. Kripton Rezende (41) 99232-8318

6 Dep. A. de A. Barbosa 507 66 6 R$  365.000,00 [ R$ 5.530,30 | Ed.Atilio Sérgio Luiz S. (41) 3016-2888
7 Rua Francisco Balchak 164 53 2 |R$ 280.000,00 [ R$ 5.283,188 | Cond. Matisse Imo. Razao (41) 3028-2020

8 Rua Alberto Potier 180 51 4 R$  225.000,00 | R$ 4.411,76 | Ed. Cassiopéia Il |Galvao (41) 99187-0809

Observacao:

1)Planilha de amostras para o pardmetro de a Avaliacdo de iméveis semelhantes na regido a
venda.

2)Amostra 1 - é do mesmo edificio. As demais sdo de imdveis com caracteristicas semelhantes

para fins de avaliacdo comparativa, _sendo desconsiderados da pesquisa os imoveis
novos, em razao da idade do imdvel avaliado (Cerca de 40 anos desde a sua

construcao).

5.1.1 - Padrao dos Calculos Adotados:
Caélculo da Média aritmética do valor m2/soma das amostras/8

e R%/m? R%/m® homodg.
1 5244 33 5244 83
2 5.004,34 5 004,34
= 1. 962,96 4 G562 56
i £ 111,11 4 111,11
5 4 375 ) 4 375,00
G 5.530. 20 5530 30
I 528302 5283202
2 o S S i A £ 41176

Média Aritmética = R$ R$5.028,65 para valor do metro quadrado da area
construida privativa.



VALOR DO IMOVEL DE 58M?2 -

R$ 291.661,78 |

6. DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL REAVALIADO:

Para o calculo da avaliacdo mercadoldgica do imdvel deste PTAM, o valor do
metro quadrado, deve se considerar um acréscimo de 10% (dez por cento),
devido as condicdes e estado de conservacdao do imével (atualmente reformado,

em excelente estado de conservagao).

7 Localizacao do imodvel pelo Google Maps:

https://maps.app.goo.gl/ WQFmMmSQPF4iTgV6V7A
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FOTOS DA AREA PRIVATIVA - UNIDADE 206:

SALA DE ESTAR:

Quarto 1, lado esquerdo, fundos, de frente para a rua Dep. Atilio de A. Barbosa.



Quarto 2, de frente para a Avenida Parana.

COZINHA:




LAVANDERIA:

Lavanderia conjugada com a cozinha.

BANHEIRO:




VAGA DE GARAGEM:

Vaga coberta - subsolo do prédio.

AMOSTRAS -

(1)

BELO APTO!!102 QTOS., GAR COBERTA,

ENSOLARADO, ANDAR ALTO Venda R$ 310.000,00
Condominio Rs 600,00
Boa Vista, Curitiba, PR - Cadigo NO316
w b= =
Codigo Dorm. Suites™
NO316 2
F=Y s b2
Vagas Banheiros Area (Gtl)
1 1 58™
*Valores sujeitos a alteragh is0 prévi
disponibifidade doimével. ** Qid. de suites j inclusa no nimero de
dormitérios.

EU QUERO MAIS INFORMACOES

(www.isidorioimoveis.com.br) - Cédigo - 0316.



(2)

Apartameno com 3 quarios na Rua Desembargdor Ansimo Leapaldo .. Ilq:r.‘#ww;\.u covme b i =Tyt

RS 270.000

Condomémo RS 320

Simular porcelas

= 2

Apartaments com 3 quartes & vendo na Rua Desembargader Anténio Leopoldo des o

Santas, Boa Vista. Curitiba, 53 m2 por RS 270.000
53m’* B3 (5 SR =

,9 Rua Desembargoder Anténio Lecpoldo des Sontos,
Boa Vista, Curitiba

Ao borrTh
Refarancia: FR2573

(https://www.chavesnamao.com.br) - Referéncia F22572

(3)

11



Apartamento na Rus Francizoo Balchaik, 164, Boa Vst em Curtiba, po_. e Ao e varessl, comnch ] s i Do | LT RS bRy st

MENU ANUNCIAR

Infcio / vendad ../ Rua Francisco Balchak COMPRA

R%
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 268.000
54 m? por R$ 268.000
Condominio Matisse
Rua Frandsco Balchak, 164 - Boa Vista, Curitiba - PR CondominioRS:
VER MO MAPA 470

COD. AP-169 =R E R§ 600



‘Apartamenio ia Rua Francisco Balchak, 164, Boa Vis em Curiiiba, po.., hittps:fwaw vivareal com brfimove lapar amento-2-quartos-boa-visia-ba. .

MEMU

24 fotos

Imicie £ Venda /... Rua Francisco Balchak

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda,
54 m? por R$ 268.000

Condominio Matisse

Rua Francisco Balchak, 164 - Boa Vista, Curitiba - PR

VERMNO MAPA

oD, AP-169

www.vivareal.com.br - Cod AP-1

AMUNCIAR

COMFPRA

R$
268.000

Condominio R $
470
IFTU RE 600
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(4)

Apartamento na Rua Delegado Miguel Zacariaz, Boa Vida em Cuniiba,... httpsyfwawwvivareal combrfimove laparimento-2-quartios-hoa-visda-ba..

MEML AMUNTIAR

30 fotos
Inicie / venda /... [ Rua Delegado Miguel Zacarias COMPRA
R$
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 185.000
45 m? por R$ 185.000
Rua Delegado Miguel Zacarias - Boa Vista, Curitiba - PR
VER MO MARA ek
oD, AP297 300
PFTU SoLICTAR
o C —

WWW.VIVAREAL.COM.BR
COD AP257




(5)

Apanamento na Rua Desembargador Anténio Leopaldo dos Sanios, 81...

MEMLU

Mtps.al'h-.w.u.r.vh-\.éml x:nmbf!im}h‘e].ﬁpﬂ‘ﬂmﬁﬁo—ﬂ-qtﬁﬂm-hua—vjm-ba...

AMNUMCIAR

Inicio / Venda f ... J Rua Desembargador Antdnio Leopolde dos Santos

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda,
48 m? por R$ 210.000

Rua Desembargador Antdnio Leopoldo dos Santos, 81 - Boa Vista, Curitiba - PR
VER MO MAFA

0O AF36E1

A8me 2 quartos

WWW.VIVAREAL.COM.BR
COD AP3681

COMPRA

R$
210.000

CondominioR$
410
IFTU RE 375

15



(6)

Apartamento com 2 quanos ¢ com churrasgueira, 66 ' em Boa Vista, C... hupsdiwww zapimovieis.com bifimovelivends- apanamento-2- guanos-..,

Destague = Coanpartilhar 2 Favodiar
SERGHY LLHZ SENTONER...
Spartsmentos &Venda / PR/ Apariamentos 3 venda em Custha / Boa Vista / TS| Crect 31104FPR
Rua b do Aliio do Almelda Bsbosa
Wenda
Rs 365 ﬂﬂﬂ = e 7 Fay £ Desdels de margo de 2018

A 29 iméveis cadasirados

Cordominea RS 500 ©°TURS 479/an0 * Neahuma dassificagio @

O samt ﬁﬂquarlai
3 1 bankiem 5 192

Envie uma mensagem
{ﬁ] 4anda ﬂ Anmaas perrmi idas

Todas as caracteristicas Ry

WWW.ZAPIMOVEIS.COM.BR
( Cédigo no Zap: 2669803051)
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(7)

Apartamento com 1 quanos e com salio de fedas, 33 m?em Boa Vista, ...

}rrlps:fmm-.lzammmisxmn.hIimm‘dhwm-qmnanmz-qLﬂm—._

=5  Compartithar

Spariamenios & Venda [/ P_'l}.l’ Apsrtsmentas 3 venda em Cumba / Boa Vista /

Pua Fransisoo Balchak
Wenda

RS 280.000 T
ardaminia ndo informade  IPTU nSo infermado

O EFme B 2 quates

% 1 Banhein o S

[} 1anda i Salsadefesias

Toafas a4 caracteristicas

WWW.ZAPIMOVEIS.COM.BR
(Codigo no Zap: 2713968816)

2 Favoritar

T Favoritar

Ay  Imobilidria Razdo
AX8C Crect 01699-0FR

& Desde?T de margode 2018
A 520 imdveis cadasirados
o 4.7 {21 classificagdes) @

Envie uma mensagem

18



(8)

Apartaments com 2 quanos ¢ com playground, 51 m* em Bea Vista, Cur.. Mpsfmwmimmismmn.Mimmﬂhum-smmm}mm_.

=5  Compartithar 7} Favoritar
Fernando Gahvio &
Bpartsmentas & Vends / PR / Apartamentos 3 venda emCustba / Boa Vista / (,
Fua Alberto Patier
Venda
R$ 225.000 =2 Compartithar 7} Favoritar & Desde 12 de agosio de 2020

M 196 imdvels cadasirados

Condomisa RS 290 IPTU ndio infonmado o 4.8{4classificagdes) [0

Prego abaxo do mercado &

™ &1mt £ 2 quios
[ 1 banhein B 2w Envie uma mensagem
B Mayground ¥ Saidadefestzs M

WWW.ZAPIMOVEIS.COM.BR
(Cédigo no Zap: 2713968823)
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Consideragoes Finais:

Foi adotado o método comparativo de imdveis similares na regiao,
com condicdes semelhantes (mesma idade, metragem, bairro e
divisao interna), sendo acrescido de 10% (dez por cento) ao valor

do metro quadrado, em razao das boas condigdes internas do

imovel.

Conclusao:

Pelo exposto, conclui-se que o valor médio estimado de avaliagdo mercadoldgica
do Apartamento Residencial n°® 206, 2° pavimento do Edificio Montreal, Rua Dep.
Atilio de A. Barbosa n. 135, Boa Vista, Curitiba-PR, ficou em:

Valor Médio Estimado R$ 325.000.000,00 ( trezentos e vinte e cinco
mil reais)

Limite Superior: R$ 330.00.000,00 ( Trezentos e trinta mil reais).

Limite Inferior: R$ 320.000,00 ( Trezentos e vinte mil reais).

*Salienta-se que o imdvel em questdo foi avaliado pelo método comparativo,
conforme as amostras e detalhamento deste laudo.

* Foram arredondados os valores, sem prejudicar o valor de avaliagao.

Curitiba,PR, 18.06.2024

A S

ADYEL MARQUES DE PAULA
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

ANEXOS:

1) Matricula atualizada do Imoével;
2) Guia Amarela.

20



@ URITIB A= TARTORIO DO 2.2 LIVRO 2 -

REGISTRO DE IMOVEIS [ FICHA ——
o se | REGISTRO GERALJ[  7-

Conj. 100} . Fone: 233.7282

i —— e J

¥#8-£990€00°C 9%2€80

Dra. Milene Berthier Name Lucchesi 5 ;
Oficial Titular - C.P.F. 583 084 409.59 ¥ RUBRICA
o ey e i 7 | MATRICULA N 30-663 | [ QU
CURITIBA - PARANA y
(iMOVEL - Apartamento sob nr. 206, cadastrado na Prefeitura Munici\
pal de Curitiba sob a indicacao fiscal nr. 76-072- 030.
014-2, com a area exclusiva de 57,65m2, area comum de 26,92m2 =
area de garagem de 18,80m2 e a area total de 103,37m2, localizado
no 292 andar ou 49 pavimento, do tipo "2", do EDIFICIO MONTREAL |,
situado nesta Capital, & Rua Dep. Atilio de A, Barbosa, nr. 135 e
a fracgao ideal de 0,0191 que lhe corresponde nas partes comuns e
no terreno onde o aludido prédio esta construido, terreno este
constituido dos lotes nrs. 1 e 2 da quadra nr. 07, da Planta Rosa
rio (unificados), situado no bairro da Boa Vista, com a indicagao
fiscal nrs. 76-072-20.000 e 21.000 do Cadast icipal, medindo
24,00m (vinte e quatro metros) de frente p enjda Parana
fazendo esquina com a Rua Dep. Atilio de
te mede 35,00m (trinta e cinco metros),
na, mede 24,00m (vinte e guatro metros

PROPRIETARIA - MASSA FALIDA DE TERR

MA EMPREENDIMENTOS TMORTLI-
OS LTDA, a qual ti
nesta Cidade de Curitiba e j

— ARIL A g % RGa’Bom. Jesus nr. 406 ,
i \» DX o s 0 s s o0 e
77.152.890/0001-81........ g k& ........

REGISTROS ANTERIORES -
livro 02, Re

Curitiba,

R-1/M-30.663 - QiNb:: i : i -;!~da as fls. 119 do livro

1.03 A0 ¢ ;
lido desta Cagggi}, MASSA FALZDA) DEVTERRACOTA EMPREENDIMENTOS. .

GLTHX, W vendeu, sem condicoes, o
Aeuds firma DB ENGENHARIA E MONTA-
de nesta Cidade de Curitiba, a
ike’no CGC/MF sob nr. 77.048.916/0001
$7.000.000,00 (vinte e dois milhdes
va o valor dos imoveis matriculados...
30.664 do livro 02, Registro Geral des

te Cartod *¢ quitada. (Protocolo Geral nr, 134.947 -
Sisa nr 338/89 - Aval. NCZ$41.320,06 - EA). Curitiba, 16 de
outubro .992..0..IOOI.I........I.l..'.....'.....'...' --------
Custas: 140 VRC=CR$ 29,957,20- O Oficia}:

N ~w— .\

ﬁ-2/n-30.663 - Por escritura piblica lavrada as fls. 034 do livro..
1.049-N, aos 16 de Novembro de 1.992, nas notas do 29 Tabe
1ido desta Comarca, a firma DB ENGENHARIA E MONTAGENS ELETROMECANI-
CAS LTDA, com sede nesta Capital, a rua Venezuela, 469, CGC ...... .
77.048.916/0001-46, vendeu, sem condigOes, o imdovel que consta des-
ta matricula, havido na forma do R-1 supra, a ANTONIO AUGUSTO NAS-—
CIMENTO DA PORCIUNCULA, brasileiro, engenheiro eletr., casado pelo
Eggime da Comunhao Universal de Bens com LOURDES EMILIA BASTOS DA
PORCIUNCULA, CI/RG. 1.378.517-SSP/PR, CPF 002.472.519-68, residente
domiciliado nesta Capital, na Rua Richard Straus, 430, pela impor

ancia de NCZ$1.549.510,77, devidamente quitada.- Pgpptocolo Geral..
36.189.- Sisa nr. 46.966/90.~ Aval. CR$1.549.510, ' o ¥993:
\
S

€ 990¢€ )
YINOJHIYIN

"R$205.850.000,00.- Curitiba, 28 de Janeiro de 1.9
ustas: 2.520 VRC=CR$1.171.800,00.- O Oficial:

------

.
-
NN

SOLICITADO POR: ADYEL PAULA - CPF/CNPJ: ***.790.789-** DATA: 18/06/2024 17:29:37 - VALOR: R$ 15,84



/—bur« TINUACAC Y
R-03/M-30.663 - PROTOCOLO GERAL 163.875 DE 31/08/98: COMPRA/VENDA:

Por escritura publica lavrada as fls. 0087015 do llvro 470-N aos 27 de agosto de
1.998 nas notas do Tabeliao Distrital do Cajuru desta Comarca, ANTONIO AU~
CUSTO NASCIMENTO DA PORCIUNCULA, brasileiro, engenhelro civil, C.1. RG,
n0 36,513,071 expedida pela SSP/RS, CPF n2 002.472.519-68 e sua mulher ......
LOURDES EMILIA BASTOS DA PORCIUNCULA, brasileira, do lar, C.I.RG. n@
735.971-3-PR, CPF n@Q 721.247,929-20, casados sob o regime da comunhao univer
sal de bens, residentes e domnclliados na Rua Richard Strauss, 430, nesta Capl-
tal, VENDERAM o imove! a que se refere esta matrfcula, havido na forma do R-0
2 refro lancado, a MICUEL JAMUR FILHO, nascido em 13 de agosto de 1.954

professor, C.!1.RG n?P 1.134.687-PR expedida em 19,07.73 e CPF 186.823.759-15,
e sua mulher ORZA DE SOUZA MACHADO JAMUR, nascida em 06 de ouutubro de
1.960, do lar,” C.1.RG nU 6.984.406-5-PR expedida em 02.12,93, CPF/MF sob n?

885.768.259-53, residentes e domiciliados na Rua Vieira dos tos 425, casa

em Cuaratuba(PR], brasileiros, casados sob o regime da 0 unlver<a| de

bens aos 30 de janeiro de 1. 982 pela importancia de R$39.500 nove

mil e quinhentos reais) devidamente quitada e satisfeita ‘QP DA @.- ulnte :

R$18.500,00 pagos no ato da escritura em moeda co 1.000,00
1

atraves do financiamento que consta do registro a Segui g0 a matricula
ITBI GUIA/PME: 331.807.- VVI:R$41,348,00.- (‘iy--g p ':%-@ de 1,998,
Custas: 4312 VRC = R$323,40.- O Oficial: ‘j % e

/\

'R-04/M-30.663 - PROTOCOLO GERAL 163« 31 .,,.. * DTECA:
'Pela mesma escritura publica acima menc g '~>“-33 MIGUEL JAMUR
iIFILHO e sua mulher ORZA DE SOUZQ{;M \a fflcados ¢ qua
Tiflcados, deram o respectivo imove ' gira e Especi-
al HIPOTECA em favor da CAIXA L)) CGC/MF sob n@

i
00.360,305/0001~04, com sede -XV- 03 " , Q %e' Lotes 3/4, em
%w 0

Bras(lia(DF), para garantir lamenXe alo R$21.000,00 (vinte e
um mil reais), a ser pago g :"L\ 80) _par mensals e| sucessivas
vencendo-se a primeira no de ’@ bro de 8 @ as de e igual dia
dos meses subsequente ros om 2% 3o ang e xa efetiva
de 12,6825% ao ano, emajs oes ¢ S itura.Cu-
ritiba, 31 de agosto 8.~ ®) !P
Custas: 2156 VR ,7 o icia LWL 0O

O V7N ] .
R-05-30.66 5@ “de 28/07/2009) '-/PENHOR_A -
Conforme (&% julho de 2009, expedida pelo
Juizo Rid a Comarca, aos 12 de novembro de
2008,

ecugdo de Titulo Extrajudicial n°
533/1979, ANESTADO S/A CREDITO, FINANCIAMENTO E
INVESTIMEN executado IMBELAR INDOSTRIA E COMERCIO DE
ARTESANATO e MIGUEL JAMUR FILHO (CPF 186.823.759-15), a qual
fica aqui ariyiivada sob o n° 059082, procedo o0 presente registro
para consignar que o imdével objeto desta matricula, foi PENHORADO
para garantir o valor da execu¢do de R$.23.095, 30, atuallzaoo até

Maio/2009. FUNREJUS: Guia paga de R$.46,19. Dou
CUSTAS : 1.293,_6 VRC = R$.135,83. (arc/sr)
Curitiba, 30 de julho de 2009. O REGISTRADOR:

AV-06-30.663 - (Protocolo 237.972 de 27/07/2010) - EXISTENCIA DE
AGAO - Conforme solicitado no Oficio sob n°® 675/2010, expedido pelo
Juizo de Direito da 10* Vara de Civel do Foro Central da Comarca da
Regido Metropolitana de Curitika-PR, aos 0Z de Margo de 2010,
extraido dos Autos de processo sob n°® .7228/2010, de Ordinaria
c/liminar, em que é requerente ROBERTC DF LARA VAZ, e requeridos
MIGUEL JAMUR FILHO; PAULS TORSRTO DE SOU2A JAMUR, e ORZA DE SOUZA
MACHADO JAMUR, oficio esse qu.. fiva avquivado esta serventia sob n®
\ 65213, procedo a presente averbacdo para anotar no imévcgllaGIa}E que se )

SOLICITADO POR: ADYEL PAULA - CPF/CNPJ: ***.790.789-** DATA: 18/06/2024 17:29:37 - VALOR: R$ 15,84
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refere esta matricula a existéncia da presente acdd, Hou fé&./CusTas: 315 53
VRC = R$.33,08. (arc/appc) =
Curitiba, 25 de agosto de 2010. O REGISTRADOR: o
w

1

AV-07-30.663 - (Protocolo 239.467 de 22/09/2010) - o_po

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Conforme solicitado no Oficio n°

3668/2010, expedido pelo Juizo de Direito da Vara Civel e Anexos da
Comarca de Guaratuba-PR, aos 20 de setembro de 2010, extraido dos
Autos de ordindria de improbidade administrativa n° 360/2009, em
que o MUNICIPIO DE GUARATUBA, move em face de MIGUEL JAMUR, PAULO
ROBERTO DE SOUZA JAMUR e WALTER BECKERT, oficio este que fica
arquivado nesta Serventia sob n° 065431, 3

averbagao para consignar a INDISPONIBILIDADE
matricula. Dou f&é. CUSTAS: VRC 60 = R$.6,30.
Curitiba, 27 de setembro de 2010. O REGIST .

AV-8-30.663 - (Protocolo 267.497 de TERAQAO DA
DENOMINACAO DO CONDOMINIO - Conforme r o nesta cidade
aos 04 de janeiro de 2013, acompan éii%p o particular de
Constituigdo e Convencdo de Condo zégg?

a presente

1 de junho de 2012,
m O processo
rbacido para

¥y cula, para que
passe a constar como "CONDO A Zg! ': Dou fé. CUSTAS:

60 VRC = R$8,46. (sp/jb
Curitiba, 05 de julho @

'(913§?“' f' ~ - Y-
R-9-30.663 - @ 4 2/2018) - PENHORA -
Conforme Termo ho edi o Juizo de Direito da 1°
S ‘; ;

21 &} ~¢vembro de 2018, extraido do
& n° 0025909-11.2009.8.16.0001,
-‘3: CIO MONTREAL, e ré ROSEMARA
APARECIDANE ShNOAB46.429-34), que fica arguivado,

0s quais ficam arqu1vados nesta
de 1ncorpora¢éo sob n°

proced ra consignar que o imével objeto
desta mn : Valor da causa: R$173.486,
FUNREJUS : 1400004269469 -3 paga de R$358,39 sobre o

valor de 194,98 (valor atualizado). Dou fé. CUSTAS: 1293,6

VRC = R$24 ? (yo/aps).
Curitiba, 027de janeiro de 2019. REGISTRADORA: Qk/kﬂx

AV-10-30.663 - (Protocolo 330.894 de 20/05/2019) - CANCELAMENTO ~-
Conforme autorizag¢do da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
contida no instrumento particular de autorizagdo para cancelamento
de hipoteca e outras avengas, firmado e assinado nesta Cidade aos
12 de margo de 2019, o qual fica arquivado, averba-se ©
CANCELAMENTO da Hipoteca a que se refere o R-4 desta matricula.
FUNREJUS: Isento, conforme previsto no Art. 3°, item VII (b-4) da
Lei Estadual n°® 12.216 de 15/07/1998. Dou_ fé. CUSTAS: 30 VRC =
R$121,59. (yo/lac).
Curitiba, 22 de maio de 2019. REGISTRADORA

——

&

SOLICITADO POR: ADYEL PAULA - CPF/CNPJ: ***.790.789-** DATA: 18/06/2024 17:29:37 - VALOR: R$ 15,84



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
34.1.0103.0110.01-8 0014 76.072.030 234977/2024
Bairro: BOA VISTA Rua da Cidadania: Boa Vista
Quadricula: D-16
Bairro Referéncia:

Informagoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina
1- Denominagéo: R. DEPUTADO ATILIO DE ALMEIDA BARBOSASistema Viario: OUTRAS VIAS

Céd. do Logradouro:N125 Tipo: Principal N° Predial: 135 Testada (m): 35,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

2- Denominacdo: AV. PARANA Sistema Viario: CENTRAL
Céd. do Logradouro:C102 Tipo: Secundaria N° Predial: 2795 Testada (m): 24,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aeronautica: 956,65m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: EE-1.2 - EIXO ESTRUTURAL NORTE - INCENTIVO
Sistema Viario: OUTRAS VIAS/CENTRAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : EE-1.EIXO ESTRUTURAL NORTE - INCENTIVO 2.0T

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitagdo Coletiva 3 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatorio
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |

Outras Vias - 5,00m

Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 Via Central - 10,00m |
QOutras Vias - 5,00m

Habitagao Institucional 3 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatorio

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Habitagao Transitoria 1 3 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatorio

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Verséo: P.3.1.0.14 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br |

010035-5 | 9689212 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
34.1.0103.0110.01-8 0014 76.072.030 234977/2024
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatrio
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comércio e Servigo de Bairro 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatrio
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comércio e Servigo Setorial 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatrio
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comeércio e Servigo Vicinal 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - 10,00m até
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 200,00m?, acima
obrigatério implantar o
Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Satide 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 2 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Edificio Garagem 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Posto de Abastecimento 1 2 Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 Via Central - obrigatério
implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Verséo: P.3.1.0.14 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0200355 | 968921-1 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
34.1.0103.0110.01-8 0014 76.072.030 234977/2024
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA 1BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitario 3 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatrio
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 3 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatrio
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 3 - Satide 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatrio
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 3 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatrio
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m
Comunitario 3 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 Via Central - obrigatério
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 100 implantar o Plano Massa |
Outras Vias - 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?)

ESTACIONAMENTO:
RECREACAO:

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO

Observagdes Para Construgao

15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagao vigente.
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
PARA VIA CENTRAL - PARA O EMBASAMENTO COMERCIAL
ATENDER PLANO MASSA
PARA OS DEMAIS PAVIMENTOS H/6, CONTADO DO

EMBASAMENTO, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M

PARA OUTRAS VIAS - ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO DO EMBASAMENTO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M

Permitido uma habitagéo unifamiliar por lote.

O uso de conjunto habitacional de habitagdo coletiva somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00m?2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizacdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender regulamentagéo especifica quanto a posto de abastecimento.

Atender regulamentagéo especifica quanto a edificio garagem.

Nos terrenos situados no Eixo Estrutural Norte entre as ruas dos Funcionarios, Mal. Mascarenhas de Moraes, Jodo Gbur e Mariano
Gardolinski, e no Eixo Estrutural Sul entre as Ruas Pres. Kennedy, Orlando Padilha dos Santos até o cruzamento da Av. Winston
Churchill com a Rua André Ferreira Barbosa, sera limitado a 3 (trés) o coeficiente de aproveitamento para o uso exclusivamente

Versao: P.3.1.0.14 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscrigdo Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
34.1.0103.0110.01-8 0014 76.072.030 234977/2024
habitacional.

Nos terrenos onde houver limitagédo de altura da edificagéo, em fungéo do Cone da Aeronautica, com subutilizagado do potencial,
podera, a critério do CMU, ser ampliada a taxa de ocupagéo, respeitados os afastamentos minimos das divisas.

Para as edificagbes com uso misto no bloco vertical o coeficiente de aproveitamento serd igual a 4.

Proibidos usos nao habitacionais de Posto de Abastecimento e Edificio Garagem em via central.

Em caso de lote com testadas para vias opostas: verificar a area de influéncia de cada sistema viario, para uso e ocupagéo do solo.
Devera ser implantado o Plano Massa conforme Decreto n°1.731/2020.

Dispensada a implantagao de Plano Massa para comércio e servigo vicinal até 200,00m? e uma habitagéo unifamiliar.

Para usos de comércio e servigo vicinal até 200,00m? sem implantacéo de Plano Massa atender: taxa de ocupacéao de 50%, altura
de 2 pavimentos, taxa de permeabilidade de 25%.

** Os parametros de constru¢ao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construciao

*Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagcido Vigente.

| CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cddigo Observacoes

| FISCALIZAGAO

Cddigo Observagoes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cddigo Observagoes

69 ATIVIDADE DE RISCO AO MEIO AMBIENTE - OUVIR A SMMA

115  POLUICAO AMBIENTAL - ATIVIDADES DE RISCO AMBIENTAL SEM POSSIBILIDADE DE
RENOVACAO AUTOMATICA DE ALVARA DE FUNCIONAMENTO

345  Alerta inserido em raz/o da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?&es hidrossanit rias do
img¢vel.
Para regulariza? Ao procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg/AEos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

| LICENCAS EMITIDAS

Codigo Observagoes

Verséo: P.3.1.0.14 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0400355 | 9689212 |
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| LICENGAS EMITIDAS

| Bloqueios

*kkkk

| Alvaras de Construgéo

Sublote: 0

Numero Antigo: 075761A Numero Novo:111549 Finalidade: CONSTRUCAO
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):5.195,62 Area Liberada (m?2): 5.195,62 Area Total (m?):5.195,62

Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagao de Foro N° Documento Foro
0014 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00756-B 7 12 01-001000/2009

Nome da Planta: Vila do Rosario
Situagao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

hkkkk

Informagoes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagao Faixa  Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacgdes.

Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo &rvores no imovel é obrigatéria a consulta 8 MAPM.**

| Informagoes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 840,00 m? Area Total Construida: 5.193,20 m? Qtde. de Sublotes: 45

Verséo: P.3.1.0.14 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagao Ano Construgdo  Area Construida
0014 Residencial 1984 103,30 m?

Infraestrutura Basica

Cdd. Logradouro Planta Pavimentagéo Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

C102 A ASFALTO EXISTE Sim Sim

N125 B ANTI-PO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA ATUBA Principal

Observacgoes Gerais

1 -

2 -

5-
6 -

Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacgos destinados a circulagdo de pedestres, a construgédo ou
reconstrugdo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

A altura da edificagédo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronautica, referentes ao plano da zona de
protegéo dos aerodromos e as restricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagao de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

Para qualquer tipo de construgao, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 18/06/2024

ATENGAO

» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupagao do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessario a obtengéo de Alvara de Constru¢do previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagéo as informagdes, prevalece a legislagdo vigente.

Verséo: P.3.1.0.14 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0600355 | 9689210 |
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