
 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO

 
 

 
          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 441.24  

 
 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 
de Direito da 12ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 194-72/2006.8.16.0194 
em que é requerente CONDOMÍNIO EDIFÍCIO GALERIA HEISLER e 
requerido CLIMATEL INSTALACOES INDUSTRIAIS LTDA . 
 
avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 
 
Conjunto nº 54 no 5º pavimento do Edifício Galeria Heisler, situado na Rua 
Riachuelo nº 102, com área construída privativa de 37,1000 m², área comum de 
17,6688 m², área construída global de 54,7688 m², com as demais características 
constantes na Matrícula nº 32.986 da 3ª Circunscrição do Registro de Imóveis de 
Curitiba; IF 12.023.025.030-6; que se avalia o IMÓVEL em   ....  R$ 128.421,00 
  

(CENTO E VINTE E OITO MIL QUATROCENTOS E VINTE E UM REAIS) 

 
                                     Curitiba, 25 de Setembro de 2024. 

 
 
 
 
 
 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 
 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS
Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo condomínio

Classificação quanto à liquidez: média
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ELEMENTOS PESQUISADOS
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-elevador-centro-curitiba-
pr-37m2-id-2743921772/  
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-com-cozinha-centro-curitiba-
pr-38m2-id-2722007257/  
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-2-salas-pr-curitiba-centro-38m2-
RS125000/id-15255200/  
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-2-salas-pr-curitiba-centro-
RS140000/id-7887490/  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

valor área PU

1 150.000,00 37 4.054,05

2 131.000,00 38 3.447,37

3 125.000,00 38 3.289,47

4 140.000,00 37 3.783,78

Soma 14.574,68

Unitário Pu(R$/m²) 3.643,67

Fator de Oferta 0,95 3.461,49

Imóvel m² 37,10

valor R$ 128.421,15
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